
立 刻 行 動 ， 尋 求 幫 助 ！

你支付房貸有困難，需要幫助嗎？

瞭解你是否符合條件調整、

降低房貸月付。



謹防「拯救房屋被查封拍賣」騙局

經聯邦房屋與都市發展部 (HUD) 認可之房屋顧
問所提供的服務都是免費的，要是有人要求你
支付費用換取諮詢服務或調整拖欠的貸款，要
提高警惕。

如果有人對你施加壓力，讓你即刻簽署文件，
或試圖勸說你簽字轉讓你的房契，以此“拯救”
你的房子，千萬不要輕易上當。

除非直接與你的貸款機構打交道，尋求債務豁
免，千萬不要將房契轉讓給其他任何機構或個
人。

沒有你的貸款機構的許可，絕對不要將你的房
貸月付交給你的貸款機構以外的任何人。
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「保家救市」重新貸款和

「保家救市」貸款調整

有哪幾種
選擇？

什麼是「保家救市計劃」？
歐巴馬政府的保家救市計劃目的是幫助千百萬屋主重新貸款或調整現有

貸款，降低貸款月付，使得他們都能負擔。

「保家救市」重新貸款
很多屋主按時支付房貸，可能因為房屋價值下跌的原因，沒有辦法通過

重新貸款取得較低的利率。保家救市重新貸款計劃將幫助那些貸款屬於

房利美或房地美所有的屋主，重新貸款，使得貸款更能負擔。

「保家救市」貸款調整
許多屋主財務困難，房貸的支付十分吃力。「保家救市」貸款調整幫助

他們調整貸款，使得房貸月付降低到他們可以負擔的程度。

如果你認為自己也許可以受益於這兩個計劃，請往下閱讀。
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茱莉
擁有自己的住房，
需要可負擔的房貸

茱莉是一個單親媽媽，有一個年幼的兒
子，她在一個律師樓擔任秘書工作。最
近因為該律師樓裁員，她的工時被削減
，月收入大幅減少。茱莉現在無力支付
帳單，房貸已經拖欠了一個月。

茱莉聽說了保家救市貸款調整計劃後，想瞭解自己是否符合申請資格。她

致電 1-888-HOPE(4673)，一位房屋顧問為她解答了幾個簡單的問題。好

消息！因為茱莉符合以下幾個要求，所以她可以申請保家救市計劃中的貸

款調整：

• 她擁有的是一個單家庭的自住房屋（一至四家庭房屋都符合資格）。

• 她是在2009年1月1日前獲得的房屋貸款。

• 她尚未付清的房貸不超過$729,750（二至四家庭房屋的貸款額會高一

些，與你的貸款機構瞭解具體數額）。

• 她的貸款月付（包括地稅、保險和管理費）超過她每月毛收入（稅前）

的31%。

• 她無力支付現有的房貸月付。
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房屋顧問向茱莉解釋說，只有每月收取房貸月付的貸款機構，才可以確切

地告訴她是否符合貸款調整的資格，並鼓勵茱莉儘早與她的貸款機構聯

繫。該房屋顧問為茱莉評估了她的收入和支出情況，幫助她整理好貸款機

構所需的財務資料，並解答了有關貸款調整程序和茱莉可能有的其他選擇

等問題。

茱莉的貸款機構審閱了她的財務資料，發現她每月用在房貸上的支出超過

了她月收入的40%，於是將她的貸款利率調低，使房貸月付降到她收入的

31%，每個月可節省數百美元，讓她先試行三個月。在茱莉連續三個月都

按期付款後，貸款機構正式批准了茱莉的貸款調整，將原來的浮動利率調

整成了固定利率。

茱莉的房貸現在不僅更能負擔，而且只要她每月都能按時付款，還可以從

政府獲得獎勵，用來降低她的欠款額。在以後的五年裡，如果她按時付

款，累計的政府獎勵可以幫助她將房貸本金減少五千元。

你也許如茱莉一樣房貸的支付出現問題，可能是因為收入減少，也可能是

因為利率調高，或者是因為其他的財務困難。以下關於保家救市貸款調整

的問與答，也許會對你有所幫助。

我需要已經拖欠貸款，才符合貸款調整資格嗎？
不需要。如果你的確沒有財力支付目前的房貸月付，你也可能符合資格。

第二房產或投資房產的房貸，符合貸款調整的資格嗎？
不符合。只有自住房屋才符合申請資格。它可以是獨立房屋，也可以是共

有公寓。

我的房子是多家庭的，我自住一個單位，其他的用來出租。我符合
資格嗎？
符合。只要你將其中的一個單位作為主要居所，同時也符合其他條件，

２－４家庭房屋的房貸可以申請貸款調整。

問與答                      保家救市貸款調整
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問與答                      保家救市貸款調整

我一個房子有兩個貸款，可否申請貸款調整？
可以。即使借貸人的房子還有其他貸款，還是有可能符合貸款調整的資

格。某些第二房屋貸款也可以調整，甚至通過第二貸款調整計劃付清。

你的貸款服務機構會告訴你你的第二貸款是否符合資格。

我的欠款超過房子的價值，這個計劃會降低我的欠款額嗎？
也許可以。這個計劃的主要目的是幫助屋主通過調整貸款使房貸月付更

能負擔，以避免房屋被查封拍賣。貸款機構最有可能做的是通過調低利

率來降低房貸月付，不過，在某些情況下，你的貸款機構也許會考慮降

低你的欠款額。

貸款調整需要付費嗎？
貸款調整無須費用，向經HUD認可的房屋顧問尋求幫助同樣是免費的。

如果有人因為貸款調整計劃向你索取費用，要向他們說“不”。

我的貸款機構必須為我調整貸款嗎？
不一定。貸款服構可以自由選擇是否參加保家救市計劃，就算借貸人符

合資格，每個貸款都是在經過個案分析後

，才決定是否予以調整。不過，政府

向參加該計劃的貸款機構提供頗具吸

引力的獎勵，希望藉此幫助數百萬借

貸人通過貸款調整受益。如果想查詢

你的貸款機構是否參加該計劃，可以

上網站www.MakingHomeAffordable.gov
，點擊「聯絡你的貸款服務機構」

(Contact your mortgage servicer)查詢。

我如何申請貸款調整？
如果你覺得自己符合資格，可以聯絡每月收取你的房貸的貸款機構，或

與一位經HUD認可的房屋顧問聯繫。你可以通過www.HUD.gov 或致電

1-888-995-HOPE(4673)查詢HUD認可的房屋顧問的聯繫方式。

我的房子已安排了拍賣，我該怎麼做？
馬上與你的貸款機構或經HUD認可的房屋顧問聯繫。參加了該計劃的貸

款機構會決定你是否符合該計劃的最低要求，如果符合，拍賣就會延後。
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布萊恩和
麗莎
需要重新貸款

布萊恩和麗莎都有不錯的工作，布萊恩是高
中教師，麗莎是護士，他們每月按時支付包
括房貸在內的所有帳單。像很多屋主一樣，
因為房屋價值下跌，他們無法重新貸款，享
受較低的房貸利率。他們現有的房貸為
$258,000，而房屋價值只有$250,000。

布萊恩和麗莎上網查詢，在聯邦政府的

官方網站 www.MakingHomeAffordable.gov瞭解到保家救市計劃的資訊。

進行一個簡單的自我評估測試後，他們欣喜地瞭解到自己具有申請資格，

因為他們符合以下條件：

• 他們擁有的是一個兩家庭房屋（一到四家庭房屋都符合資格）。

• 他們的貸款由房利美或房地美擁有或擔保。布萊恩和麗莎只花了幾分

鐘就在網上查到了他們的房貸屬於這個範圍。

• 他們一直按時付款，過去十二個月從來沒有超過30天遲付的記錄。

• 他們的第一貸款額不超過房屋目前市場價值的125%。
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問與答                      保家救市重新貸款

該網站鼓勵布萊恩和麗莎整理好貸款機構所需的收入和支出文件，甚至幫

助他們了解如何與他們的貸款機構聯繫。因為付款記錄良好，布萊恩和麗

莎得以以較低的固定利率對他們的第一貸款進行了重新貸款。因為房貸月

付降低，省下的錢使得他們能夠支付其他的一些帳單，並將其中的一部份

存起來。

你也許像布萊恩和麗莎一樣，即使房貸欠款額超出房屋價值少許，也能重

新貸款。以下是關於這個計劃的一些常見問題的答案。

我如何才能知道我的貸款是否屬於房利美或房地美所擁有？
最好的方法是與房利美或房地美聯繫。

• 致電房利美，電話是1-800-7FANNIE（東部時間上午８時至晚上8時）

，或上網站www.fanniemae.com/loanlookup.

• 致電房地美，電話是1-800-FREDDIE（東部時間上午８時至晚上8時）

，或上網站www.freddiemac.com/mymortgage.

我有第一貸款和第二貸款，符合該計劃的重新貸款條件嗎？
符合。如果你的第一貸款額不超過房子市場價值的125%，你就有可能符

合資格。你是否符合資格還要取決於你能否負擔第一貸款的新房貸月付，

同時，第二貸款的貸款機構必須同意對房子的留置權排在第一貸款之後，

它也許還有可能幫助降低你的第二貸款的月付。你可以直接與你的第二貸

款機構聯繫，了解這方面的資訊。

重新貸款會降低我的貸款月付嗎？
如果你原有的利率比現在的市場利率要高的多，新的貸款月付就應該會低

一些。如果你現在付的只是利息，或初始利率較低，但以後會調高，在重

新貸款變成固定利率後，貸款月付不一定降低。不過，長遠來說，重新貸

款成更傳統的固定利率貸款會替你省下不少錢。

保家救市重新貸款的利率是多少？
你的利率是根據重新貸款時的市場利率來定的，相關的點數和費用由貸款

機構決定。
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問與答                      保家救市重新貸款

重新貸款會降低我的欠款額嗎？
不會，重新貸款不會降低你的房貸欠款額，也不會減少你的其他債務。不

過，重新貸款會降低利息的支付，所以長遠來說，你應該可以節省不少錢

，而且這樣做也可能會讓你手頭更寬鬆一點。

在與我的貸款服務機構聯繫前，需要準備哪些資料？

主要是所有借貸人（例如，你的配偶或共同簽字人）的收入（稅前）和支

出資料，包括：

• 最新一年的報稅表

• 最近兩張薪資單，或其他收入來源的資料

• 房子其他的貸款資料，如果有的話

• 所有信用卡的卡債和最低月付的資料

• 其他債務的欠款和月付額資料（如學生

貸款，汽車貸款等）
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更詳細的資料             www.MakingHomeAffordable.gov

欲瞭解關於保家救市計劃更詳細的資訊，可以上網站

www.MakingHomeAffordable.gov。
你可以通過該網站評估自己是否符合這個計劃的資格，查詢其他的資源，

以及瞭解如何尋求自己所需的協助。

與房屋顧問聯繫：

• 致電為屋主而設的希望熱線，電話：1-888-995-HOPE（4673）
（該熱線一週7天、一天24小時提供英語和西語服務，其他語言需要預約）

• 從網站www.hud.gov尋找你所在地區獲聯邦房屋與都市發展部（HUD）

認可之房屋顧問

這些服務都是免費的！




